CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA (EN LO SUCESIVO, EL “CONTRATO”), QUE CELEBRAN ESTE [___] DE [__________] DEL [___]:
A. [__________] (en lo sucesivo, el “Promitente Vendedor”), representado en este acto por su representante legal, señor [__________]; y, 

B. [__________] (en lo sucesivo, el “Promitente Comprador”), por derecho propio. 

Para los efectos de este contrato, al Promitente Vendedor y al Promitente Comprador se les denominará conjuntamente (las “Partes”), quienes celebran este contrato al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas: 

DECLARACIONES

I. 
Declara el Promitente Vendedor que:

I.1.
Es persona física, de nacionalidad mexicana, en pleno uso y goce de sus derechos. 

I.2.
Es propietaria de [*], con superficie de [*]m2 ([*]), y sus anexos consistentes en [*] cajones de estacionamiento marcados [*], ubicados en [*] (el “Inmueble”), con la siguiente descripción, medidas, linderos y colindancias:

I.3.
El Inmueble se encuentra libre de cualquier gravamen, embargo, anotación marginal y limitación de dominio, al corriente en el pago de sus impuestos, contribuciones, cuotas de mantenimiento y de administración, así como al corriente en el pago de servicios inherentes al mismo como suministro de agua, energía eléctrica, gas, teléfono, televisión por cable o satelital, etcétera.

II. 
Declara el Promitente Comprador que:

II.1.
Es persona física, de nacionalidad mexicana, en pleno uso y goce de sus derechos. 

II.2.
Conoce el Inmueble y ha revisado las especificaciones detalladamente.

II.3.
Es su voluntad celebrar el presente Contrato.

Con base en lo anterior, ambas partes convienen en las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.
El Promitente Vendedor promete vender al Promitente Comprador, y de este modo adquirir para sí o para quien designe para tal efecto en los términos del presente Contrato, mediante la celebración del contrato de compraventa que por este instrumento prometen celebrar las partes (“Contrato de Compraventa”), el Inmueble. 

Segunda. 

Ambas partes fijan y acuerdan el precio (“Precio”) del Inmueble materia del Contrato de Compraventa la cantidad de $[*] M.N. ([*]), cantidad que el Promitente Comprador cubrirá al Promitente Vendedor a más tardar al momento del otorgamiento del Contrato de Compraventa, el cual deberá consignarse en escritura pública. 

Tercera. 

3.1.
El Contrato de Compraventa deberá otorgarse a más tardar el [*] de [*] del [*] en escritura pública que será otorgada por el licenciado [*], Notario Público [*] de [*] (“Notario”), con domicilio en [*], fedatario público a quien ambas partes se comprometen a entregar la documentación necesaria para el otorgamiento del Contrato de Compraventa. 

3.2.
El Promitente Comprador llevará al cabo, por conducto del Notario, todos los trámites que sean necesarios para que oportunamente se elabore la escritura pública que contendrá el Contrato de Compraventa, y se compromete a notificar al Promitente Vendedor, de manera fehaciente, por escrito, y en el domicilio aquí estipulado, el día, hora y lugar en donde se celebrará el Contrato de Compraventa. Dicha notificación deberá realizarse, por lo menos, con 3 (tres) días hábiles de anticipación a la fecha programada para la firma de la escritura pública que contendrá el Contrato de Compraventa, lo que en todo caso será dentro del plazo previsto en la cláusula tercera de este contrato.

Cuarta. 

4.1.
Simultáneamente a la celebración del Contrato de Compraventa y al pago del remanente del Precio, el Promitente Vendedor entregará al Promitente Comprador, o a quien éste designe en su momento, la posesión material y jurídica del Inmueble, trasmitiendo la propiedad del mismo libre de cualquier gravamen, embargo, anotación marginal y limitación de dominio, al corriente en el pago de sus impuestos, contribuciones, cuotas de mantenimiento, cuotas condominales, cuotas de vigilancia y cuotas de administración, así como al corriente en el pago de servicios inherentes al mismo como suministro de agua, energía eléctrica, gas, teléfono, televisión por cable o satelital, etcétera, obligándose el Promitente Vendedor al saneamiento para el caso de evicción en términos de ley. 

4.2.
El Inmueble deberá ser entregado al Promitente Comprador en perfecto estado y en perfectas condiciones de funcionamiento, con el mero deterioro de uso y de paso del tiempo.

Quinta. 

El Promitente Comprador se obliga a pagar todos los impuestos, derechos, aprovechamientos y servicios inherentes al Inmueble a partir de la fecha en que se otorgue la escritura pública que contenga el Contrato de Compraventa y recibe a su satisfacción la posesión material, física y jurídica del Inmueble; hasta esa fecha, dichas obligaciones serán por cuenta exclusiva del Promitente Vendedor, quien se obliga a acreditar su cumplimiento a satisfacción del Promitente Comprador a más tardar a la fecha de firma del Contrato de Compraventa.

Sexta. 

Todos los gastos, derechos e impuestos, locales y federales, incluyendo el impuesto al valor agregado, en su caso, así como los honorarios que se generen por la formalización del Contrato de Compraventa, ante las autoridades y el Notario, serán por cuenta del Promitente Comprador, salvo el Impuesto Sobre la Renta por Enajenación de Inmuebles que se genere por la operación prometida, en su caso, que será a cargo de la Promitente Compradora.

Séptima. 

Serán causas de rescisión del presente contrato las siguientes:

a) Que el Promitente Comprador incumpla con el pago oportuno del Precio establecido en la cláusula segunda del presente contrato, en el plazo fijado.

b) Que no sea celebrado el Contrato de Compraventa en el plazo establecido en la cláusula tercera del presente Contrato. 

Octava. 

8.1.
Las partes convienen que en caso de incumplimiento imputable a cualquiera de ellas en relación con cualquiera de las obligaciones que asumen por virtud de la celebración del presente Contrato, especialmente en relación con la obligación del Promitente Vendedor de entregar el Inmueble en los términos estipulados en la cláusula cuarta de este Contrato, la parte que incumpla cubrirá como pena convencional (“Pena Convencional”) a la otra parte la cantidad de $[*] M.N. ([*]). 

8.2.
Si el incumplimiento resulta imputable al Promitente Vendedor, deberá compensarse la Pena Convencional contra el Precio pendiente de ser cubierto por parte del Promitente Comprador; es decir, deberá descontarse del Precio, además del Anticipo, la Pena Convencional.

8.3.
Si el incumplimiento resulta imputable al Promitente Comprador, el Anticipo será automáticamente tomado como si se tratare del pago de la Pena Convencional por parte del Promitente Comprador en favor de la Promitente Compradora, renunciando el Promitente Comprador, como consecuencia de ello, a cualquier reclamo de la devolución del Anticipo.

Novena. 

Para los efectos de este instrumento las partes señalan como sus domicilios para oír y recibir toda clase de notificaciones los que enseguida se mencionan:

	Promitente Vendedor
	Promitente Comprador

	[*]
	[*]



Decima. 

Este Contrato no puede ser cedido por cualquiera de las partes sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte, salvo por lo que se refiere al derecho del Promitente Comprador de reservarse el derecho de determinar quién será el comprador del Inmueble bajo el Contrato de Compraventa, por lo que la propiedad del mismo podrá transferirse al Promitente Comprador o a quién éste último determine mediante instrucción expresa y por escrito al Promitente Vendedor y al Notario.
Decima Primera. 

Para la interpretación y cumplimiento del presente contrato las partes se someten a las leyes y tribunales competentes en el Distrito Federal, México, renunciando expresamente al fuero que en razón de su domicilio presente o futuro, o por cualquier otra causa,  pudiera corresponderles.

El presente contrato se firma por duplicado, en la Ciudad de México, México, el [*] de [*] del [*], quedando un ejemplar en poder de cada una de las partes.

	Promitente Comprador
	Promitente Vendedora

	___________________________________

[*]
	___________________________________

[*]


